ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 2012/40

uzavretd podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebvtovych priestorov v zneni
neskordich predpisov. § 720 Obéianskeho zdkonnika a podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravineho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni neskoriich dodatkov
(d'algj len .zmluva®) medzi

Prenajimatel: Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom . Namestovo,Cerveného kriza 62/30, 029 01
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditel'kou OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s,
pohaéka Namestovo
Cislo uétu : 4013309005/5600

! dalej len "prenajimatel” v priclugnom gramatickom tvare/

|
Najomca : DORSSs.r.o.
zastupeny : Jozefom Brisakom, konatelom
so sidlom : Zakamenneé 1427, 029 56
ICO . 46 581 022
DIC : 1043 48 74 {4
Bankové spojenie: V5 S
Cislo tétu : DG RERAT F L2208
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{ dalej len "najomea” v prislu$nom gramatickom tvare/

CL1
Predmet a ucéel najmu

Zilinsky samospravny kraj je vvluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej

polikliniky Nimestovo, /budova tizemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozemku

parc, ¢, KN-C 285/13, zapisangj na LV ¢. 818, pre k. (. Namestovo, vedenom Spravou

katastra v Namestove,

Prenajimatel’ je spraveom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zdsad

hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ast) so

stthlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Prenajimatel’ prenajima najomeovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory podla prilohy ¢. 1. ktord je neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy. o celkovej

vymere 29,54 m”, ktoré pozostavajn z:

a) nebytového priestoru ( miestnost' & 81) o vwmere 11,60 m°

b) cast nebytového priestoru (pomerna ast’ chodby pre ucely ¢akame) o vymere
17,94 m*

nachadzajiice sa na prizemi v nchnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto &lanku.

(d'alej spolu len .predmet najmu®).

Najomea si predmet ndjmu prenajima za Ugclom prevadzkovania kanceldrie.
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. Ndjomea ma pravo uzivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

. Na predmet nigjmu bol vsilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dia 27.04.2010 v zneni neskoriich dodatkov
vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢, 28/2012.

CLII
Doba nijmu

. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itl, a to od 01. 09. 2012 do 31. 08. 2013,
. Néajom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany,
b} pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skondeni
ndjmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnveh stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. & 116/1990 Zb.
o najme a podndjme  nebytovyeh priestorov v zneni neskorsich predpisov.,

. Vypovednd lehota podla ods. 2 pism. c)tohto ¢linku je dva mesiace a zaina

plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane.
Prengjimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomea porusi  alebo
nesplni ktortkol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
nijomeu na porudenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovene) lehote.
ktord je najmenegj 15 kalendarnych dni. nedoslo k naprave. Odstipenie od zmluvy je
uéinné diom jeho dorucemia ngjomeovi. Odstipenim  od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od pociatku, ale az odo dna dorufenia odstiipenia ndjomeovi. Odstipenie
musi mat’ pisomni formu, musi byt” dorucené ndjomecovi a musi byt v fiom uvedeny
dovod odstiipenia, inak je neplatné,

Cl. 111
Najomné a jeho dhrada

Ro¢né najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran  vo vyske
861,41 €, t.j. 29,16 €/m’/ rok.

. Najomea sa zaviizuje, Ze roéné ndjomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude ubradzat
v mesaénych splatkach vo vyske 71,78 € najneskor do 5. dia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tvkajq, a to na téet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. variabilny
symbol: 2012-40. Najomneé sa povaZzuje za uhradené dnom jeho pripisania na 0cet
prenajimatela. Vyska arozpis najomnéhe na prisludny kalendarny rok je uvedena
v prilohe & 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

. Ak ndjomea neuhradi ndjomné podla bodu 1 a 2 tohto Elanku riadne (v stanovenej vyske

a véas). je povinny zaplatit trok z omeSkania vo vyike podla ust. § 3 nariadenia Viady

SR & B7/1995 Z. z.. ktorvm sa vykonavaji niektore ustanovenia Obéianskeho zakonnika

v platnom zneni.
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CL 1V
Sluzby spojené s ndjmom a ich uhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbdch spojenych s najmom predmetu najmu. ktoré

bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomeu:
- dodavka tepla a TUV

- dodavka vody a stoéné

- dodavka el. energie

. Néjomea sa zaviizuje uhradzat’ platby za sluzby spojene s najmom podla bodu 1 tohto ¢lanku

zilohovo mesaéne v sume 52,45 €, najneskdr do 5. dita mesiaca. za ktory sa zdlohova platba
plati, a to na acet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. variabilny symbol: 2012-40.
Vyika zdlohovej platby ako aj spisob zattovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe &.
|, ktord je neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zilohovych platieb za
sluzby spojené s najmom predmetu ngjmu na prislusny kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢.
2 tejto zmluvy. Mesacné zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu sa
povazuji za uhradené diom ich pripisania na et prenajimatela.

. Celkové zattovanie zdlohovych platieh za poskytnuté sluzby spojené s ngjmom predmetu

nijmu sa vvkond raz rocne, ato do 30 dni po dorueni vyictovania od dodavatelov
jednotlivich médii, Vlehote do 15 dni od dorutenia vyittovania prenajimatelom
(faktiry) je ndjomeca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel” vrati vzniknuty preplatok ndjomeovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

médii pre ndjomcu, tento bude uhradzal’ skutoénd cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zdlohovyeh platieb za sluzby
spojené s najmom predmetu ndymu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedvkol'vek jednostranne zmenit' zialohové platby za sluzby

spojené s ndgjmom predmetu ndjmu. pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrudené cenové
predpisy. podl'a ktoryeh boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak zmenen¢ ceny za
tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu.

. Ak ndjomea neuhradi platbu podla bodu 2. 3 a 5 tohto élanku riadne (v stanovenej vyike

a v&as), je povinny zaplatit’ drok z omeskania vo vyike podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &.
87/1995 7. z., ktorym sa vyvkondvajl nicktoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v plathnom
zneni.

CLV
Podnajom

Nijomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozicky d'aldim (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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. Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu  oprav,
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C1. VI
Dalsie prava a povinnosti

. Prenajimatel’  je povinny zabezpeCit' ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho préc

spojenveh s nagjmom  predmetu  ndjmu.  najmi zabezpedit riadne poskytovanie
sluzieh spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet ngjmu v stave sposobilom na jeho riadne
uFivanie.

. Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému aéelu ndjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku dii téinnosti tejto zmluvy vyhotovia
ymluvné strany pisomny protokol.

. Nédjomea je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tiéel dohodnuty

v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udr¥iavat ho v stave, ktory zodpovedd povahe aucelu ndjmu a po skonceni najmu ho
vratit v stave. v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea nie je
povinny dat’ predmet  najmu do pévodneho stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchadzajicim  pisomnym  sthlasom prenajimatela, pokial  sa zmluvné strany
nedohodni inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat ndjomea na

svoje naklady.

. Stavebné tpravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vvkonavat' len s

predchdadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a vylucne na svoje naklady.

Najomea moZe pozadovat’ od prenajimatela thradu ndkladov  spojenych so  zmenou
predmetu najmu len vitedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny sahlas na
vykonanie tychto zmien a si¢asne sa pisomne zaviazal (bud priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny  prehlasenim) na hradu tychto nikladov alebo ich casti.
Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vnesencho do predmetu najmu.

ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie t¥chto i inych nevvhnutnych oprav.
V  opacnom pripade najomea zodpovedda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havirie, resp. jej hrozby je ndjomea  povinny okamZite

umoZnit’ prenajimatelovi  pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu, elektricke]
energie. vody a ped./. nachddzajucim sa v predmete najmu.

. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit prengjimatel'ovi zmenu

idajov tvkajticich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade kiorcho
vvkonava ¢innost’. pre ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

7a ucelom kontroly dodrziavania  zmluvnych  podmienck e najomea  povinny
na poZiadanie prenajimatela umoZnit’ vstup urfenym zamestnancom prenajimatela  do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havdrie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu. ako aj v budove uvedenej v cl. 1.
ods. 1 tejto zmluvy,

. Ndjomea je povinny udrziaval predmet ndjmu v silade so vscobeene

zaviiznymi hyvgienickymi predpismi /dezinfekeia a ing/.
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Za fkodu spdsobent na predmete nagjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ngjomea. Nijomcea sa zaviizuje nahradit’ Skodu na predmete ndajmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Nijomea sa zavizuje na svoje naklady zabezpeCit' odvoz alikviddciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti,

Ndjomea je povinny postupovat podla zak. ¢ 42/1994 Z. z. ocivilng] ochrane
obyvatel'stva v zneni neskoriich predpisov podFa ktorého zodpovedi za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade cvakudcie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlisky MV ¢ 73/1993 o zabezpefovani evakudcie v zneni
neskordich predpisov. Vietky informacie. t. j. tinikove cesty  pri poZiaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia su uvedené na vyveskdch pri anikovom vychode
budovy.

Ndjomea je povinny vopred konzultovat' s prenajimatelom  umiestnenie svojich
informaénych tabul na objekte. v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zaviizuje. Ze pri kazde] zmene mesaénveh  platieb ngjomného alebo
ghrady za sluzby spojené s ndjmom (podla ¢l IV. bod 5} vvhotovi vzdy novi
prilohu &. 2 (Splatkovy kalendar) a tato zadle ndgjomeovi.

CL VI
Zmluvni pokuta

Zmluvné strany sa dohodli. ze v pripade omeSkania ndjomcu s dhradou mesaéného
najomného podla €l. Il ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla €l IV ods. 2. 3 a 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvne] pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domdhat” bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost
plnenia podla tejto zmluvy. ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvne
pokuty nezanika najomeovi povinnost platit’ drok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

1. VIII
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zikonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovveh priestorov v zneni neskoriich
predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

Tdto zmluva je vyhotovend v piatich exempliroch. z ktorveh dva dostane prenajimatel’, dva
ndjomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline,
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Tato zmluva nadobtda plamost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v CL. 11 ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejlo zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vasne a bez omylu. nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.

YV Namestove doa 14, 08, 2012

Uravska piliklinik
4. 02901 NAMESTOVO
- - e ———— - |
) o =7
Za prenajimatel'a: Mgr. Daniela Fejova

riaditel'ka OP
DORSS s.ro.
Zakamenné 1427 pd - .
029 56 Zakamennd / —
Za nidjomeu: DORSS s.ro.

Jozel Brigdk, konatel’



MNijomea:

DORSS s.r.o.

Priloha

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

1
K Zmluve o najme nebytovyeh priestorov & 2012/40

Prenajimatel:
Oravska Poliklinika Namestovo

) Prenajata
Cislo plocha v
| Ndzov budovy miestn. | nazov m* |
budova Uzemnej polikliniky | 81 | kancelaria 11,60
| budova Gzemnej polikliniky | | chodba 17.94
Spolu | 28,54
|
| cenaza | oo g
Jedn.vE€ | okve
P.C. | Najomné za priestory jedn. | mnoZstvo rocne
1 | Najomné m2 | 2954 | =1 | 2916 861,41

3) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

| cena s | Speliza
Sluzby poskytované v jedn.v€ | " e |Mesaénd
P.E. |ramci prenajmu jedn. | mnoZstvo rocne thrada v €
1 |Dodavkazateploa TUV | m2 29,54 17,90 528,77 44,06
2 | Dodavka za el energiu - kW 130,00 0,18 63,40 528
3 | Doddvka vody a stotneé m3 18,00 | 2,07 37,26 3N
Spolu 629,43 52,45

Do polozky é. 2 - Dodavka el. energie je pripo€itana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roéne

Sposob vypoétu zilohovych platieb a ich roéného ziactovania:

Cena zalohovych platich je vypoéitana na

v predehadzajicom roku.

ral:lade

skutoénych

Dodavka za teplo a TUV je vypotitana podla skutoényeh prenajatych m
Dodévka za el energiu — vypocitand na zdklade udanej spotreby vietkyeh clektrospotrebicov

v oénej optike.
Dodavka za vodu a stocéné - 1 osobax 18 m™ + 18§ m”

clen,

ktore



Priloha ¢, 2

K Zmluve o niajme nebytovich priestorov & 2012/40

Nijomea;
DORSS sro,

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012, 2013

Prenajimatel’;
Oravska Poliklinika Namestovo

Zalohové | | Spolu
platby za celkom za
sluzby v mesiac v €
Defi tihrady Néjom | € !
59.2012] 71,78 | 52,45 124,24
B 510.2012 | 71,78 | 5245 124,24
511.2012] 71,78 | 52.45 124,24
512.2012 | 71,78 52,45 124,24 |
51,2013| 7178 | 5245 124,24
N 52.2013| 71.78 | 52,45 124,24 |
532013 71,78 | 5245 124,24 |
542013| 71,78 | 5245 124,24
= 552013 71,78 | 5245 124,24 |
56.2013| 71,78 | 52,45 124,24
57.2013| 71,78 | 5245 124,24
582013 | 71,78 52,45 | 124,24
spolu 861,41] 62943 | | 1490,84 |

halierové vyrovnanie :

Spolu po zaokrihleni :

Tento splitkovy kalenddar prestava platit dorucenim nového splatkového kalendara ndjomeovi,

T178€x 12 mes = 861,36 €
5245 €x 12 mes, = B23 40 €
124,24 € x 12 mes. =1 490,88 €



Preberaci, odovzdavaci protokol

I, Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych

priestorov medzi

Odovzdavajuci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravske] polikliniky Namestovo

so sidlom
zastupeny

IO

DIE

I€ DPH

Bankové spojenie:

Cislo nétu

Namestovo,Cerveného kriza 62/30, 029 01
Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
00634875

2020573434

SK2020573434

Prima banka Slovensko a.s.

poboéka Namestovo

4013309005/5600

{ dalej len "odovzdavajuci” v prislusnom gramatickom tvare/

Preberajuci DORSS s.r.o.
zastipeny
so sidlom
ICo
DIC -
Bankové spojenie:
Cislo Gétu

g

Jozefom Brisakom, konatefom
Zakamenne 1427, 029 56
46 581 022

{ dalej len "preberajuci” v prislusnom gramatickom tvare/

2. Preberajici podpisom tohto pratokolu potvrdzuje, ze prebral od odovzdavajuceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 29,54 m°, nachddzajice sa na prizemi,
¢islo miestnosti 81 budovy Oravskej polikliniky Niamestovo, / budova
tizemnej polikliniky/, s. ¢. 62. postavenej na pozemku ¢. parcely KN-C 285/13,
nachédzajicej sa v k. 1 Nfimestovo, zapisanej na LV ¢, 818, na Sprave katastra
Namestovo, ktora je v sprave spraveu Oravske] polikliniky Namestovo.

fad

riadnemu vzivaniu.
YV Namestove dna 14, 08, 2012

Odovzdavajici:
Oravska poliklinika Namestovo

{yravska poiikiinika

(129 (11 NAMESTOYO
|

e =

—4

Mer. Daniela Fejova
riaditelka OP

Taktiez prevzal kI'de od pristupovych dveri a vietky veci a informacie potrebné k jeho

Preberajuci:
DORSS sr.0.

gUUBLLENEY §C 620
L2¥| puuBlIENRY

oIS 88H0a

Jozef Brigak
konatel



